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1.- ANTECEDENTES

El tramo de costa denominado Port Verd del término municipal de Son Servera fue
deslindado en aplicacion del Decreto-Ley de 19 de enero de 1928 que aprueba la
Ley de Puertos, siendo aprobada la delimitacion del dominio publico y zona
maritimo-terrestre por Orden Ministerial de fecha 15 de noviembre de 1968.

En 1988 se publica la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y atendiendo a esta,
el entonces Direccion General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, revisa
y delimita nuevamente el dominio piiblico maritimo-terrestre de la costa del término
municipal de Son Servera, que mediante el expediente de deslinde DES
01/06/07/0002 se tramita y concluye con la aprobacidon por orden ministerial de
fecha 13 diciembre de 2007, delimitacion del dominio publico maritimo-terrestre
que en el tramo que se solicita las concesion vértices 222-226 se modifica el deslinde
antiguo, en anejo n° 1 se acompaiia copia del plano de deslinde.

En BOE del 30 de mayo de 2013 se publico la “Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas”, y en BOE del 11 de octubre de 2014 se publica el Real Decreto
876/2014 de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas,
los cuales introducen modificaciones sustanciales referentes a los derechos y plazos
de las autorizaciones e instalaciones en dominio publico.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley 22/1988, del 28 de julio, de Costas
expone,

“ 1. En virtud de lo dispuesto en el articulo 132.2 de la Constitucion, los titulares
de espacios de la zona maritimo-terrestre, playa y mar territorial que hubieran sido
declarados de propiedad particular por sentencia judicial firme anterior a la
entrada en vigor de la presente Ley pasaran a ser titulares de un derecho de
ocupacion y aprovechamiento del dominio publico maritimo-terrestre, a cuyo efecto
deberan solicitar la correspondiente concesion en el plazo de un aiio a contar desde
la mencionada fecha. La concesion se otorgara por treinta anos, prorrogables por
otros treinta, respetando los usos y aprovechamientos existentes, sin obligacion de
abonar canon, y se inscribira en el Registro a que se refiere el articulo 37.3.

2. Los titulares de los terrenos de la zona maritimo-terrestre o playa que no hayan

podido ser ocupados por la Administracion al practicar un deslinde anterior a la

pag. 1



PROYECTO BASICO PARA SOLICITUD DE CONCESION DE TERRAZAS, ESCALERAS, MUROS, PERGOLAS Y JARDINES, EN PORT VERD, A TENOR DE LA D.T. I*
DE LA LEY 22/1988, DE COSTAS, TERMINO MUNICIPAL DE SON SERVERA

entrada en vigor de esta Ley, por estar inscritos en el Registro de la Propiedad y
amparados por el articulo 34 de la Ley Hipotecaria , pasardn a ser titulares de un
derecho de ocupacion y aprovechamiento del dominio publico maritimo-terrestre,
por treinta anos, respetando los usos y aprovechamientos existentes, a cuyo efecto
deberan solicitar la correspondiente concesion.

4. En los tramos de costa en que esté completado el deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre a la entrada en vigor de esta Ley, pero haya de practicarse uno
nuevo para adecuarlo a las caracteristicas establecidas en aquélla para los
distintos bienes, los terrenos que resulten comprendidos entre la antigua y la nueva
delimitacion quedaran sujetos al régimen establecido en el apartado primero de
esta disposicion, computandose el plazo de un aino para la solicitud de la concesion
a que el mismo se refiere a partir de la fecha de aprobacion del correspondiente
deslinde.”

Por tanto, la vigente Ley determina que los titulares de los espacios de la zona de
dominio publico maritimo-terrestre comprendidos entre el deslinde practicado
segin la Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y los deslindes aprobados con
anterioridad a dicha Ley, pasaran a ser titulares de un derecho de ocupacion y
aprovechamiento del dominio publico maritimo-terrestre, a cuyo efecto, se debera
solicitar la correspondiente concesion administrativa en el plazo de un afio a partir
de la aprobacion del deslinde.

Por falta de conocimiento de las normas, en su momento no se llegd a solicitar la
concesion de las obras existentes formadas por terrazas, escaleras, pérgolas y
jardines, instalaciones que fueron construidas en los afos 60.

En vista de la realidad existente y estando las obras integradas en el ambito y unidad
fisionomica del paisaje, y entendiendo la voluntad de la administracion de mantener
las obras existentes que fueron o se realizaron con la correspondiente autorizacion,
y que por el tiempo se encuentran integradas dentro de la geomorfologia de la costa
y siempre y cuando se regularice apropiadamente, D* SARA HELENA LADARIA
LLITERES presento en la Demarcacion de Costas en fecha diciembre de 2021
solicitud de concesion, por la cual la administracion abri6 expediente con referencia
CNC12/21/07/0008, y toda vez que no se presentd documentacion técnica de
acreditacion y justificacion de las obras e instalaciones existentes, la peticionaria ha
considerado conveniente se redacte el proyecto con la documentacion técnica
correspondiente y firmada por técnico competente Ingeniero de Caminos Canales y
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Puertos D. Pablo Arturo Santisteban Chavarri, para la solicitud de concesion
administrativa para el uso y aprovechamiento de las instalaciones existente de
acuerdo con los derechos que otorga la Disposicion Transitoria 1° de la Ley 22/1988
de Costas, denominado:

“PROYECTO BASICO PARA SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA DE
TERRAZAS, ESCALERAS, MUROS, PERGOLAS Y JARDINES, EN TRAMO DE
COSTA DE PORT VERD, A TENORDE LA D.T. 1 DE LA LEY 22/1988, DE COSTAS,
ENTRE LOS VERTICES 222 - 226 DEL DESLINDE DEL TERMINO MUNICIPAL DE
SON SERVERA, APROBADO POR O.M. 13-12-07”

2.- OBJETO DEL PROYECTO

El proyecto pretende servir de base para la solicitud de concesion administrativa de
los usos y aprovechamiento de terrazas, escaleras, pérgolas y jardines y obras
anexas, obras existentes sobre terrenos de dominio publico maritimo-terrestre
situadas entre los vértices 222-226 del plano hoja 14 del deslinde del dominio
publico maritimo-terrestre del tramo de costa de Port Verd del término municipal
de Son Servera, todo ello de conformidad con lo establecido en la Disposicion
Transitoria Primera de la citada Ley

El proyecto complementa los requerimientos dispuestos por la Administracion
competente en materia de Costas, con la finalidad de proceder al otorgamiento de la
concesion de las instalaciones existentes.

Las obras existentes, son las ejecutadas en los afios 60 y 70, autorizadas por el
ayuntamiento de Son Servera, en Documento 4 se acompaia copia de licencia de
obras, asi como permiso de explotacion del restaurante y Anejo 2 se acompaifia orto
fotos de Web del IDEA de diferentes afios, por lo que se puede afirmar que las obras
no han sufrido modificacién en los tltimos 60 afios.

3.- PROMOTOR

La promotora de la solicitud de concesion es D* SARA HELENA LADARIA
LLITERES, con DNI 43086669X, en calidad de propietaria de los solares 23 y 24

de la urbanizacion Port Verd del término municipal de Son Servera, con referencia
catastral 4064505ED3846S0001EJ,
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A efectos de notificacion en RONDA SOL IXENT, 23-24, PORT VERD, C.P.
07559, SON SERVERA-MALLORCA, correo electronico portverd@gmail.com
teléfono de contacto 646.813.387

4.- EMPLAZAMIENTO

Las obras existentes sobre terreno en zona de dominio publico como consecuencia
del deslinde aprobado por O.M. 13-12-2007, que se solicita la concesion a tenor de
la Disposicion Transitoria 1* de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se ubican
en el tramo de costa denominado Port Verd, urbanizacion Port Verd, término
municipal de Son Servera, entre los vértices 222 a 226, plano hoja 14 del deslinde
aprobado por Orden Ministerial de 13 de diciembre de 2007.

El acceso a la zona solicitud de concesion se realiza por la calle Ronda Sol Ixent.

Figura 1. Situacion de terrenos solicitud concesion, Urbanizacion Port Verd, T.M. Son Servera

En Documento n°® 2 Planos, se adjunta plano que define la ubicacion, situacion y
detalle de tipo de instalaciones
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5.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El conjunto de las obras que se describen en el presente proyecto de solicitud de
concesion a tenor de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley de Costas,
instalaciones que forman parte del Restaurante Port Verd del Mar y estdn formadas
por terrazas, escaleras, pérgolas y jardines, y sobre las terrazas instalaciones
desmontables.

Tomando como referencia el plano hoja 14 del deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre del término municipal de Son Servera que obran en la
Demarcacion de Costas en Illes Balears, en la cual estan reflejadas las instalaciones
de terrazas, escaleras, pérgolas y jardines en zona de dominio publico maritimo-
terrestre, obras que por el tiempo y su caracteristicas se encuentran integradas dentro
de entorno paisajistico de la costa de Port Verd.

Las obras existentes se aprecian en los planos de deslinde situadas entre los vértices
222 a 226, hoja 14 de fecha 15-12-2006 deslinde del dominio publico maritimo-
terrestre aprobado por O.M. 13-12-2007.

La obras existentes en dominio publico desde los afios 60, las cuales se solicita la
concesion administrativa a tenor de la Disposicion Transitoria 1* de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas vienen reflejadas en los planos adjuntos en Documento 2,
en los cuales se representa el estado actual y se visualiza las terrazas, escaleras,
pérgolas y jardines, los cuales se distribuyen en:

1. Terrazas, ubicadas continuas al Restaurante al lado Este, lo forman cuatro
terrazas a cotas +3.50-3.63, + 1.90-1.93, + 2.98-3.02 y + 3.44, construidas en su dia
sobre terreno natural, formado por solera de 10 cm sobre terreno natural, tres de
ellas terminado en piedra, y contribuye a la mejor seguridad del transito de personas
en la costa. Parte de la zona este de la terraza es incluida a dominio publico por el
deslinde probado por O.M. 13-12-2007.

Las terrazas tienen una superficie por cotas (solicitud por DT. 1* y Ordinaria) de
261,05 m? 44,10 m?, 120,70 m? y 31,05 m?, siendo la ocupacion total de 456,90 m?,
de los cuales solicitud concesion por D.T. 1* 315,95 m? y 140,95 m? por ordinaria,
su estado de conservacion es bueno, sobre la cuales en parte se instalan mesas y
sillas como servicio complementario del restaurante en temporada estival, y sobre
una de ellas existe una pérgola rectangular.

pag. 5



PROYECTO BASICO PARA SOLICITUD DE CONCESION DE TERRAZAS, ESCALERAS, MUROS, PERGOLAS Y JARDINES, EN PORT VERD, A TENOR DE LA D.T. 1*
DE LA LEY 22/1988, DE COSTAS, TERMINO MUNICIPAL DE SON SERVERA

Figura 2. Vista general terraza zona cota + 3.50-3.63 Figura 3. Vista general terraza zona cota + 1.90-1.93

Figura 4. Vista general terraza zona cota + 2.98-3.02 Figura 5. Vista general terraza cota + 3.44

2. Escaleras, existen 8 tramos de escaleras y/o peldafios, de Sur a Norte:

E1- Una al sur formada por 6 peldafios sobre terreno natural formadas por piedra,
de ancho 70 cm con un descanso de 80 x 80 cm en el primer escalon, y una superficie
de 1,60 m?, sirve para salvar la diferencia de nivel entre la terraza a cota + 3,50 y la

playa.

E2- Que sirve para salvar la diferencia de nivel entre la terraza a cotas + 3,50 y la
terraza a cota + 1,90, encajada entre dos muros bajos de piedra de 60 cm de ancho,
formada por 9 peldafios de piedra, de ancho 2,00 m, y una superficie total de 10,70
m?, de los cuales solicitud concesion por D.T. 1* 1,20 m? y 9,50 m? por ordinaria.
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Figura 6. Vista general escalera E1 Figura 7. Vista general escalera E2

E3- Que sirve para salvar la diferencia de nivel entre la terraza a cotas + 3,00 y la
terraza a cota + 1,90 formada por 5 peldafnos de piedra, de ancho va de 70 a 140 cm
en parte superior, y una superficie de 1,40 m?, siendo solicitud concesion ordinaria.

E4- Que sirve para salvar la diferencia de nivel entre la terraza a cotas + 3,50 y la
terraza a cota + 3,00, formada por 2 peldanos de piedra, de ancho 1,20 m, y una
superficie de 1,10 m?, siendo solicitud concesion ordinaria.

Figura 8. Vista general escalera E3 Figura 9. Vista general escalera E4

ES- Que sirve para salvar la diferencia de nivel entre la terraza a cotas + 3,50 y la
terraza a cota + 3,00, formada por 3 peldafios de piedra, de ancho 2,50 m, y una
superficie de 3,25 m?, siendo solicitud concesion a tenor de la D.T. 1* de la Ley de
Costas.

E6- Que sirve para salvar la diferencia de nivel entre la terraza a cotas + 3,50 y la
terraza a cota + 3,00, formada por 3 peldafios de piedra, de ancho 1,00 m, y una
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superficie total de 1,10 m?, de los cuales solicitud concesion por D.T. 1* 0,55 m* y
0,55 m? por ordinaria.

O 20 AN £ 65 48 65 €5 40

Figura 10. Vista general escalera ES Figura 11. Vista general escalera E6

E7- Parte de escalera en DPMT que sirve para salvar la diferencia de nivel entre la
terraza a cotas + 3,50 y la terraza fuera de dominio publico a cota + 4,50 formada
por 4 peldanos de piedra, de ancho 70 cm, y una superficie de 0,30 m?, siendo
solicitud concesion a tenor de la D.T. 1* de la Ley de Costas.

E8- La mas al norte, formada por 11 peldafios sobre terreno natural formadas por
piedra, de ancho 1,10 m, y una superficie de 4,05 m?, sirve para salvar la diferencia
de nivel entre la terraza a cota + 3,50 y la playa, superficie de los cuales solicitud
concesion por D.T. 1* 2,55 m? y 1,50 m? por ordinaria.

Figura 12. Vista general escalera E7 Figura 13. Vista general escalera E8
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Las escaleras encajadas dentro de la formacion del terreno natural, con las
dimensiones y forma descritas en los planos adjuntos en Documento 2. y una
superficie de ocupacion total de 23,50 m?, de los cuales solicitud concesion por D.T.
1* 7,85 m? y 15,65 m? por ordinaria.

3. Muros, formado en parte por muros de defensa en la parte frontal de terraza, lado
a mar, la cual sirve de sostenimiento y proteccion de la terrazas a cota + 3,50 y +
3,00, muros formado por bloque de hormigon tipo italiano 20x20x40 ¢cm asentado
con mortero de cemento arena 1:4, armado con acero UNE-EN 10080 B 500S de
20cm forrado de piedra, de una altura promedio de 2,00 m y 1,25 m, de lo cual
solicitud de concesion O.M. 16-12-2007 a tenor de D.T.1? una longitud de 6,55 ml
con 2,00 m? de ocupacion, y por concesion ordinaria O.M. 15-11-1968, 47,20 ml
con 14,20 m? de ocupacidn, su forma y superficie viene definidas en planos de planta
y detalle que se acompanan en Documento 2., sobre el muro se instalan puntos de
luz los cuales dan iluminacion a las terrazas.

Sobre muros se sittian las terrazas, por lo que al cuantificar la superficie de terraza
en la ocupaciéon de dominio publico maritimo terrestre a solicitar concesion, la
superficie de los muros no cuentan como mayor ocupacion.

Figura 14. Vista general muro de defensa lado norte Figura 15. Vista general muro de defensa zona centro

Asimismo existe un muro de piedra sobre terreno natural que sirve de sostenimiento
entra las terrazas a cota + 3,50 y + 3,00, sobre ella se ubica una zona ajardinada.
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4. Pérgolas, formada por una pérgola rectangular situada sobre terraza a cota + 3,50
y otra pérgola mirador redonda a cota + 3,70

Pérgola rectangular, parte de la pérgola se ubica en dominio publico maritimo-
terrestre con el nuevo deslinde aprobado por O.M. 13-12-2007, pérgola sobre terraza
cota + 3,50, de 11,70x4,95 m formada por 8 pilares de mares de diametro 30 cm y
una altura de 2,40m, el techo formado por vigas redondas de madera, y entre vigas,
lona, la superficie de la pérgola es de 57,91 m? siendo su ocupacién en dominio
publico 50,10 m?, de los cuales solicitud concesion por D.T. 1* 45,30 m? y 4,80 m?
por ordinaria.

La superficie de ocupacion de la pérgola rectangular, al estar sobre terraza no
implica mayor ocupacion de dominio publico, debido a que la ocupacion que se
cuantifica para solicitud de concesion es la ocupada por la terraza.

Esta zona se considera de transito publico la cual es parte de la solicitud de
concesion, bajo esta pérgola se instalan mesas y sillas consideradas como
instalaciones desmontables de temporada.

Figura 16. Pérgola rectangular en terraza cota +3.50

Pérgola mirador redonda, ubicada al sur de las instalaciones de base circular,
formada de base rellena forrada de piedra, terminada con solera de hormigon de 10
cm sobre cota + 3,70, sobre la base se levanta 8 pilares de mares de 30 cm de
didmetro y una altura de 2,40m, el techo de forma octogonal formado por vigas de
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madera y celosilla, la superficie de la pérgola en dominio publico es de 40,15 m?, de
los cuales solicitud concesion por D.T. 1* 1,15 m? y 39,00 m? por ordinaria.

Figura 17. Pérgola mirador, cota +3.70

5 Jardines, zonas existentes ubicadas en dominio publico entre las terrazas y
desniveles con una superficie total de 56,60 m?, de los cuales solicitud concesion
por D.T. 1* 22,65 m? y 33,95 m? por ordinaria, jardines ocupados por plantas de la
zona y salvaguardan el impacto visual.
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Figura 18. Vista general de zonas ajardinadas

Las obras no afectan al uso publico, favorecen al interés general al estar integrado
en el ambito paisajistico sin afectar la integridad del dominio publico, no afectan al
transito de la costa y util para el uso de vigilancia por parte de las administraciones
competentes.

6.- OCUPACION EN DOMINIO PUBLICO

La ocupacion de obras e instalaciones existentes sobre dominio publico maritimo-
terrestre, en el tramo de costas de Port Verd del término municipal de Son Servera
situada entre los vértices 222 a 226 de la hoja 14 del deslinde del Dominio Publico
Maritimo-Terrestre aprobado por O.M. 13-12-2007, y grafiada en los planos que se
acompafian en Documento n° 2, estas obras se ubican sobre zona maritimo terrestre
(deslinde antiguo) y gran parte de ellas incluidas con el nuevo deslinde aprobado
por O.M. 13-12-2007, por las que se solicita la concesion a tenor de la Disposicion
Transitoria 1* de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y estas se desglosan en
terrazas, escaleras, pérgolas y jardines:

Obras sobre dominio publico maritimo terrestre
Solicitud de concesion

D.T.1* Ordinaria
1. Terrazas ............. 315,95 m? 140,95 m?
2. Escaleras ............ 7,85 m? 15,65 m?
3. Pérgolas Redonda 1,15 m? 39,00 m?
4. Jardines .............. 22,65 m? 33,95 m?
Sub total 347,60 m? 229,55 m?

Superficie Total 577,15 m?
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La superficie ocupada en dominio publico que se solicita concesion, a tenor de la
Disposicion Transitoria 1* es de 347,60 m? y la superficie de solicitud de concesion
ordinaria 229,55 m?, por el plazo 30 afios y razon del presente proyecto.

Obras e instalaciones existentes en dominio publico que se solicita concesion, las
cuales se encuentran sobre terraza y por tanto no generan mayor superficie de
ocupacion del dominio publico.

Obras en dominio publico maritimo terrestre
En terraza, no generan mayor ocupacion

D.T.1* Ordinaria
3. Pérgolas Rectangular 1,15 m? 39,00 m?
4. Muros ......cccccuuuuee. 2,00 m? 14,20 m?

Asimismo, existe parte de una plataforma antigua a cota +0,50 en mal estado, la cual
no se solicita la concesion y que una vez otorgado la concesion solicitada, el
solicitante se compromete a retirar el hormigoén existente a cota + 0,50 y devolver a
su estado natural.

7.- DESCRIPCION DE INSTALACION DESMONTABLE

Sobre las terrazas a solicitar concesion administrativa, se prevé las instalaciones
desmontables de temporada de:

- Terraza cota + 3,50: 3 mesas 180x90 cm, 6 mesas 90x90 cm, 18
sillas de 60x60cm, 24 sillas de 42x44cm,
un sofa 3 plazas y 2 sillones.

- Terraza cota + 3,00: 1 mesas 180x90 cm, 2 mesas 90x90 cm, 14
sillas de 42x44 cm.

- Pérgola mirador : 1 mesa 90x90 y 4 sillas.
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Figura 19. Distribucion de mesas, sillas, sillon y sofas, instalaciones desmontables de temporada

Las instalaciones descritas son las que afio tras afios se instalan, instalaciones
desmontables complementarias y anexas al restaurante “Restaurante Port Verd del
Mar” que se instalaran sobre la superficie de las terrazas en zona de dominio publico
a solicitar concesion a tenor de la D.T. 1* de la Ley de Costas, y que en Documento
2, se acompafia plano de distribucion de instalaciones, las cuales se hacen referencia
para ser incluidas dentro de la solicitud de concesion.

8.- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Al tratarse de un proyecto basico para solicitar concesion de obras ya ejecutadas las
cuales en gran parte fueron construidas con permiso del Ayuntamiento en su dia, en
Documento 3 se adjunta copia de permiso de obras, y no siendo por tanto un
proyecto de obra nueva, el técnico que suscribe estima que no es preciso la redaccion
de un Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

9.- AFECCION A FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL

La zona de ocupacion de dominio publico maritimo-terrestre que se solicita en
concesion, se encuentra en suelo urbano totalmente antropisado por la presion
urbanistica, su estructura de la costa corresponde a un frente litoral de costa rocosa
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compuesta de depdsitos de calcarenitas y costras calcareas con presencia baja de
vegetacion.

La ocupacion de obras e instalaciones existentes en dominio publico maritimo-
terrestre solicitadas, por su naturaleza y por el tiempo que lleva (antigiiedad
aproximada de 60 afios) se puede afirmar que las mismas tienen una incidencia
medioambiental irrelevante, no afectando de modo alguno al &mbito marino ni al
litoral, por lo que al entender del técnico que suscribe no se requiere estudio técnico
complementario que valorara eventuales repercusiones medioambientales.

Asimismo, no existe en la solicitud, maquinaria que produzca emision alguna por lo
que no es posible contribuir al cambio climatico, no siendo tampoco necesaria la
presentacion de documentacion ambiental con medida correctora alguna. En Anejo
n° 3, se adjunta documento referente a afeccion a figuras de proteccion ambiental,
Red Natura 2000 de IDEA https://Ideib.caib.es/visor/ por la que se acredita que no
hay ninguna afeccion de proteccion.

IB
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Figura 19. Fuente, IDIEB, espacios de relevancia ambiental
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10.- EVALUACION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO

Por la naturaleza de las instalaciones que se solicitan la concesién, y como se
argumenta y evidencia, en Anejo n° 4 Evaluacion de los efectos del Cambio
Climatico y fotos historicas en Anejo 2, no hay ningtn tipo de consecuencia debido
al cambio climatico.

11.- AFECCION A LA DINAMICA DEL LITORAL

La magnitud de las obras existentes a solicitar concesidon, por su situacidon no
continua al espejo de agua, su volumen, superficie de ocupacion y considerando la
terraza inferior a cota +1,90 m.s.n.m. continua a frente formando por escarpe de roca
y toda vez que estas tienen mas de 60 afios ejecutadas, sin que se evidencie cambios
en la costa, por tanto, se estima que no afectar a la dindmica litoral al no producir
alteracion alguna en ella, ni influencia en la costa, por lo que no se precisa estudio
de dindmica de litoral de acuerdo a caracterizacion general de la costa y su
evolucidn, en Anejo 2 se acompafia fotos historicas del tramo de costa.

Por todo ello, se puede afirmar que las mismas no afectan a la dinamica litoral de la
zona, por lo que no procede la presentacion de estudio en este sentido.

12.- PRESUPUESTO

Las obras e instalaciones sobre las que se solicitan concesion administrativa ocupan
una superficie total de 577,15 m* en dominio publico maritimo-terrestre tal como
quedan definidas y grafiadas en planos que se acompafian en Documento 2, y el
presupuesto de las obras en dominio publico, aplicando a las mediciones y los
precios de mercado en la fecha en la que se redacta el proyecto, las obras asciende
a la cantidad IVA incluido,

Coste de obras en Dominio Publico, solicitud concesion D.T. 1*:

Presupuesto Presupuesto Ejecucién por
Ejecucién Material contrata IVA incluido
TERRAZAS 12.638,00 € 18.197,46 €
ESCALERAS 628,00 € 904,25 €
MUROS 972,68 € 1.400,56 €
PERGOLA Cota +3,50 5.254,80 € 7.566,38 €
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PERGOLA Cota +3,70 296,70 € 42722 €
JARDINES 566,25 € 815,34 €
COSTE TOTAL 20.356,43 € 29.311,21 €

El coste total de las obras e instalaciones en dominio publico asciende segun
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL a VEINTE MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS
(20.356,43 €)

El coste EJECUCION POR CONTRATA INCLUIDO IVA asciende a la cantidad
de VEINTINUEVE MIL TRESCIENTOS ONCE EUROS CON VEINTIUN
CENTIMOS (29.311,20 €).

Coste de obras en Dominio Publico, solicitud concesion Ordinaria:

Presupuesto Presupuesto Ejecucién por
Ejecucién Material contrata IVA incluido
TERRAZAS 5.638,00 € 8.118,16 €
ESCALERAS 1.252,00 € 1.802,75 €
MUROS 7.009,20 € 10.092,55 €
PERGOLAS Cota +3,50 556,80 € 801,73 €
PERGOLAS Cota +3,70 10.062,00 € 14.488,27 €
JARDINES 848,75 € 1.222,12 €
COSTE TOTAL 25.366,75 € 36.525,57 €

El coste total de las obras e instalaciones en dominio publico asciende segin
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL a VEINTICINCO MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS (25.366,75 €)

El coste EJECUCION POR CONTRATA INCLUIDO IVA asciende a la cantidad
de TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS VEINTICINCO EUROS CON
CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (36.525,57 €).

En Documento 3, se acompafia el desglose del presupuesto.

13.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Dado que las terrazas sobre las que se solicita concesion a tenor de la Disposicion
Transitoria 1° de la Ley 22/1988, de Costas, son objeto de explotacion econdmica,
en Anejo n° 5 se acompafia estudio econdomico financiero de las instalaciones en
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situacion normal de explotacion, sin tener en cuenta el detrimento provocado por la
pandemia generada por el Covid-19, dando como resultado un beneficio por
temporada/afio sobre las ventas de 18.675,98 €, lo cual corresponde a una
rentabilidad del 22,26%, en Documento 2 se acompaiia plano 05 de distribucion de
instalaciones desmontables de temporada.

14.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

Estando en vigor la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su modificacion por la
“Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas™ la cual introducen
modificaciones sustanciales referente a los derechos y consideraciones en la
definicion de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre, tanto en la parte de
determinacion fisica, como en el régimen juridico del dominio publico maritimo-
terrestre de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas, asi como lo dispuesto en el
Reglamento General de Costas aprobado por el Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, la presente proyecto en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 97 del
Reglamento General de Costas, se declara expresamente que el proyecto cumple
todas las prescripciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y de las normas
generales y especificas que se dicten para su desarrollo y aplicacion (articulo 44.7
de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

La Disposicion Transitoria Primera, apartado primero de la Ley 22/88 de 28 de julio,
de Costas, no modificado por la Ley 2/2013, establece que los titulares de los
espacios de la zona de dominio publico maritimo terrestre comprendidos entre el
deslinde practicado segtin la Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas, y los deslindes
aprobados con anterioridad a dicha Ley, pasaran a ser titulares de un derecho de
ocupacion y aprovechamiento del dominio publico maritimo-terrestre, por un plazo
de 30 afios, prorrogables por otros 30, respetando los usos existentes.

Las obras existentes, se encuentran integradas en el dmbito geomorfoldgico del
tramo de costa por su tiempo y configuracion, los cuales son conformes con la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas al no afectar en mas al uso publico, al transito y
a la integridad del dominio publico de la costa.

Disposiciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas:

Articulo 64.
1. Toda ocupacion de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre estatal
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con obras o instalaciones no desmontables estard sujeta a previa concesion
otorgada por la Administracion del Estado.

2. El concesionario tendrda derecho al uso privativo de los bienes objeto de
concesion. En todo caso y de acuerdo con lo que reglamentariamente se
disponga, se garantizard en estos terrenos, el libre acceso y transito de las
autoridades y funcionarios competentes cuando fuera necesario por razones de
defensa nacional, de salvamento, seguridad maritima, represion del
contrabando, para el ejercicio de las funciones de policia de dominio publico
maritimo-terrestre y para el cumplimiento de las demds funciones que tengan
atribuidas.

En caso de accidente en el mar, o cuando por razones de seguridad en el trafico
maritimo sea necesario para la salvaguardia de las personas y las
embarcaciones, se podrdan depositar en los terrenos objeto de concesion, las
embarcaciones y sus pertrechos.

Articulo 65.

1. El otorgamiento de la concesion a que se refiere el articulo anterior no exime
a su titular de la obtencion de las concesiones y autorizaciones que sean exigibles
por otras Administraciones Publicas en virtud de sus competencias en materia

de puertos, vertidos u otras especificas.

2. En ningun caso podran ser titulares de concesiones las personas en quienes
concurra alguna de las prohibiciones de contratar previstas en el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Cuando posteriormente al otorgamiento de la concesion, el titular incurra en
alguna de las prohibiciones de contratar se producird la extincion de la

concesion.

Articulo 66.

1. Las concesiones se otorgaran sin perjuicio de tercero y dejando a salvo los

derechos preexistentes.

2. El plazo serd el que se determine en el titulo correspondiente, que en ningun
caso podrda exceder de setenta y cinco arnos. Reglamentariamente, se
establecerdn los plazos maximos de duracion de las concesiones en funcion de
los usos a que las mismas se destinen. Los plazos maximos fijados para cada uso
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podran ampliarse, en los términos que reglamentariamente se establezcan,
respetando en todo caso el plazo maximo de setenta y cinco anos, cuando el
concesionario presente proyectos de regeneracion de playas y de lucha contra la
erosion y los efectos del cambio climatico, aprobados por la Administracion.

Articulo 70.

1. Las concesiones serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad. Extinguida
la concesion, la inscripcion sera cancelada de oficio o a peticion de la

Administracion o del interesado.
2. Las concesiones seran transmisibles por actos inter vivos y mortis causa.

La transmision inter vivos solo serd valida si con cardcter previo la
Administracion reconoce el cumplimiento, por parte del adquirente, de las

condiciones establecidas en la concesion.

En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de
herencia o de legado, podran subrogarse en los derechos y obligaciones de
aquel, siempre que en el plazo de cuatro arios comuniquen expresamente a la
Administracion el fallecimiento y la voluntad de subrogarse. Transcurrido dicho
plazo sin que se hubiera hecho la comunicacion, la concesion quedara

extinguida.

Articulo 74.

1. Las solicitudes acompariiadas del proyecto basico o de construccion,
conforme a lo previsto en el articulo 42, y del resguardo acreditativo de la
constitucion de las fianzas que en su caso correspondan, se tramitaran en la
forma que se determine reglamentariamente, con las fases de informacion
publica, de informe de los Organismos que deban ser consultados, y de
confrontacion previa de proyecto.

El proyecto se adapta a lo dispuesto en el Articulo Segundo de la Ley 2/2013, de
29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley
22/1988, de 28 de Julio, de Costas,

Disposicion transitoria primera.

1. En virtud de lo dispuesto en el articulo 132.2 de la Constitucion, los titulares
de espacios de la zona maritimo-terrestre, playa y mar territorial que hubieran
sido declarados de propiedad particular por sentencia judicial firme anterior a
la entrada en vigor de la presente Ley pasaran a ser titulares de un derecho de
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ocupacion y aprovechamiento del dominio publico maritimo-terrestre, a cuyo
efecto deberdn solicitar la correspondiente concesion en el plazo de un aiio a
contar desde la mencionada fecha. La concesion se otorgara por treinta arnos,
prorrogables por otros treinta, respetando los usos y aprovechamientos
existentes, sin obligacion de abonar canon, y se inscribira en el Registro a que
se refiere el articulo 37.3.

2. Los titulares de los terrenos de la zona maritimo-terrestre o playa que no
hayan podido ser ocupados por la Administracion al practicar un deslinde
anterior a la entrada en vigor de esta Ley, por estar inscritos en el Registro de
la Propiedad y amparados por el articulo 34 de la Ley Hipotecaria, pasardn a
ser titulares de un derecho de ocupacion y aprovechamiento del dominio publico
maritimo-terrestre, por treinta anos, respetando los usos y aprovechamientos
existentes, a cuyo efecto deberdn solicitar la correspondiente concesion.

4. En los tramos de costa en que esté completado el deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre a la entrada en vigor de esta Ley, pero haya de practicarse
uno nuevo para adecuarlo a las caracteristicas establecidas en aquélla para los
distintos bienes, los terrenos que resulten comprendidos entre la antigua y la
nueva delimitacion quedardan sujetos al régimen establecido en el apartado
primero de esta disposicion, computandose el plazo de un aiio para la solicitud
de la concesion a que el mismo se refiere a partir de la fecha de aprobacion del
correspondiente deslinde.

Disposiciones del Reglamento General de Costas, R.D. 876/2014, de 10 de
octubre:

Articulo 132. Uso del objeto de la concesion.

1. El concesionario tendra derecho al uso privativo de los bienes objeto de
concesion. En todo caso y de acuerdo con lo que se disponga en los apartados
siguientes, se garantizard en estos terrenos el libre acceso y transito de las
autoridades y funcionarios competentes cuando fuera necesario por razones de
defensa nacional, salvamento, seguridad maritima, represion del contrabando,
para el ejercicio de las funciones de policia de dominio publico maritimo-
terrestre y para el cumplimiento de las demds funciones que tengan atribuidas.

En caso de accidente en el mar, o cuando por razones de seguridad en el trafico

maritimo sea necesario para la salvaguardia de las personas y las
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embarcaciones, se podrdan depositar en los terrenos objeto de concesion, las
embarcaciones y sus pertrechos (articulo 64.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

2. Para ello las autoridades y funcionarios de la Administracion competente se
identificaran e indicaran el motivo del acceso o transito, levantando acta de

comparecencia.

Disposicion transitoria primera. Desarrollo del apartado 1 de la disposicion
transitoria primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

1. En virtud de lo dispuesto en el articulo 132.2 de la Constitucion, los titulares
de espacios de la zona maritimo-terrestre, playa y mar territorial que hubieran
sido declarados de propiedad particular por sentencia judicial firme anterior a
la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, pasaran a ser titulares de
un derecho de ocupacion y aprovechamiento del dominio publico maritimo-
terrestre, a cuyo efecto deberan solicitar la correspondiente concesion en el
plazo de un anio a contar desde la mencionada fecha. La concesion se otorgara
por treinta arios, prorrogables por otros treinta, respetando los usos y
aprovechamientos existentes, sin obligacion de abonar canon, y se inscribira en
el registro a que se refieren los articulos 37.3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
vy 80.1 de este reglamento (disposicion transitoria primera. 1 de la Ley 22/1988,
de 28 de julio).

2. Transcurrido el plazo previsto en el apartado anterior sin que se haya
solicitado la concesion, la misma se otorgara de oficio por el Ministerio de
Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, salvo renuncia expresa del
interesado. El plazo de la concesion computara desde el 29 de julio de 1989.

3. La concesion se otorgara con arreglo a lo previsto en la Ley 22/1988, de 28
de julio, aunque limitada a los usos y aprovechamientos existentes a la entrada
en vigor de la misma, quedando el resto de la superficie de antigua propiedad
privada sujeto al régimen general de utilizacion del dominio publico maritimo-
terrestre. La prorroga por un nuevo plazo de treinta arios debera ser solicitada
por el interesado, dentro de los seis meses anteriores al vencimiento, y se
otorgara salvo que, a través del procedimiento establecido al efecto, se hubiese
declarado la caducidad de la concesion.

4. El anterior propietario tendrd derecho preferente, durante un periodo de
sesenta anos, para la obtencion de las concesiones para nuevos usos o

aprovechamientos que puedan otorgarse sobre la totalidad de la superficie de

pag. 22



PROYECTO BASICO PARA SOLICITUD DE CONCESION DE TERRAZAS, ESCALERAS, MUROS, PERGOLAS Y JARDINES, EN PORT VERD, A TENOR DE LA D.T. I*
DE LA LEY 22/1988, DE COSTAS, TERMINO MUNICIPAL DE SON SERVERA

antigua propiedad privada. Dichas concesiones se ajustardn integramente a lo
previsto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, y en este reglamento, incluyendo la
limitacion de plazo y la obligacion de abonar canon.

Disposicion transitoria cuarta. Desarrollo del apartado 4 de la disposicion
transitoria primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

1. En los tramos de costa en que esté completado el deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, pero
haya de practicarse uno nuevo para adecuarlo a las caracteristicas establecidas
en aquella para los distintos bienes, los terrenos que resulten comprendidos entre
la antigua y la nueva delimitacion quedaran sujetos al régimen establecido en la
disposicion transitoria primera de este reglamento, computandose el plazo de un
ano para la solicitud de la concesion a que el mismo se refiere, a partir de la
fecha de aprobacion del correspondiente deslinde (disposicion transitoria
primera. 4 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

2. Transcurrido dicho plazo sin que se solicite la concesion ésta se otorgard de
oficio, previa oferta de condiciones por el Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente, salvo que medie renuncia expresa del
interesado, computando el plazo de la concesion otorgada a partir de la fecha
de aprobacion del deslinde. Si la solicitud de concesion se hubiera realizado
dentro del plazo de un ario a partir de la fecha de aprobacion del deslinde, el
plazo de la concesion computard a partir de la fecha de su otorgamiento.

3. La concesion se otorgara respetando los usos y aprovechamientos existentes
en el momento de la aprobacion del deslinde, quedando el resto de la superficie
de antigua propiedad privada sujeto al régimen general de utilizacion del
dominio publico maritimo-terrestre. La prorroga por un nuevo plazo de treinta
anos debera ser solicitada por el interesado, dentro de los seis meses anteriores
al vencimiento, y se otorgara salvo que, a través del procedimiento establecido
al efecto, se hubiese declarado la caducidad de la concesion

4. El anterior propietario tendrda derecho preferente, durante un periodo de
sesenta anos, para la obtencion de las concesiones para nuevos usos o
aprovechamientos que puedan otorgarse sobre la totalidad de la superficie de
antigua propiedad privada, en los términos establecidos en el apartado 4 de la
disposicion transitoria primera de este reglamento.

En particular se cumplen los siguientes articulos de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas:
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- Articulo 28, La servidumbre de acceso al mar queda garantizada.

- Articulo 33, No se afecta en mas al uso publico de las zonas colindantes, asi como
a las autorizadas, més aun la concesion regula su calidad de uso.

- Articulo 44, La obra existente estd adaptada al entorno en que se encuentra situada
y por su tiempo no existe influencia alguna sobre la costa.

15.- DOCUMENTOS QUE CONSTA EL PROYECTO

Los documentos que integran el presente proyecto son:

DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA
ANEJO N° 1.- PLANO HOJA 14, DESLINDE APROBADO POR O.M. 13-12-2007
ANEJO N° 2.- VUELO VERTICAL, IDEIB-ESTOP
ANEJO N° 3.- INFORMACION RED NATURA 2000
ANEJO N° 4.- EVALUACION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO
ANEJO N° 5.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
ANEJO N° 6.- INFORMACION FOTOGRAFICA DE CAMPO

DOCUMENTO N° 2.- PLANOS.
Plano n° 01 - Situacién
Plano n° 02 - Planta General-Ocupacion DPMT
Plano n° 03 — Planta General - Ortofoto.
Plano n°® 04 — Superficies Ocupacion DPMT por Usos
Plano n° 05 — Ocupacion de DPMT no genera mayor ocupacion

Plano n° 06 — Instalaciones desmontables de temporada.

DOCUMENTO N° 3.- PRESUPUESTO.

Capitulo I.- Mediciones.
Capitulo II.- Cuadro de precios.
Capitulo III.- Presupuesto.

DOCUMENTO N° 4.- DOCUMENTACION DEL PETICIONARIO.

16.- SOLICITUD QUE SE FORMULA

Con lo expuesto y demas documentos que se acompafia, se considera
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suficientemente definido, a los efectos de servir de base para solicitar concesion
administrativa a tenor de la Disposicion Transitoria 1° de la Ley de Costas por un
plazo de 30 afios, sobre terrenos en zona de dominio publico maritimo-terrestre, de
elementos, obras e instalaciones existentes constituidas terrazas, escaleras, muros,
pérgolas y jardines, con una ocupacion total de 577,15 m?, de los cuales solicitud
concesion por D.T. 1* 347,60 m?y 229,55 m? por ordinaria, obras todas ellas situadas
en el tramo de costa del nucleo urbano de Port Verd, ubicada frente a los vértices
222 a 226 del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre del término municipal
de Son Servera aprobado por O.M. 13-12-2007, para la utilizacién de las obras e
instalaciones descritas, por lo que se somete a la aprobacion de la administracion
competente en la materia.

17.- ANEJOS

Palma, febrero de 2022

Firmado

Fdo. PABLO ARTURO SANTISTEBAN CHAVARRI
INGENIERO DE CAMINOS CANALES Y PUERTOS
Colegiado 11.251
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ANEJOS

ANEJO N° 1.- PLANO DE DESLINDE APROBADO POR O.M. 13-12-2007
ANEJO N° 2.- VUELOS VERTICALES, IDEIB-ESTOP

ANEJO N° 3.- INFORMACION RED NATURA 2000

ANEJO N° 4.- EVALUACION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO
ANEJO N° 5.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

ANEJO N° 6.- REPORTAJE FOTOGRAFICO DE CAMPO




